SHRNUTI

Toto shrnuti predstavuje shrnuti podle ¢l. 7 a ¢l. 8 odst. 8 a ndsl. Narizeni o prospektu pro Emisi, ve vztahu ke které byly vyhotoveny
Konecné podminky. Shrnuti uvadi klicové informace, jez investori potrebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta, Rucitele a
Dluhopisii. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Popisu cennych papirii a Registracniho dokumentu, které jsou
soucdsti zdkladniho prospektu sklddajictho se ze samostatnych dokumentii podle ¢l. 8 odst. 6 Narizeni o prospektu. Pojmy s
pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouZity ve Shrnuti, maji vyznam jim prirazeny v Popisu cennych papirii a/nebo Registracnim
dokumentu. Shrauti se skldadad z povinné zverejiiovanych informaci élenénych do ¢ty oddili a pododdilit a obsahuje viechny povinné
zverejniované informace, které museji byt obsazeny ve shrnuti pro tento typ cennych papirii, Emitenta a Rucitele.

Emitentem dluhopisii je spolecnost Auctor Finance, s. r. 0., so sidlem Dvordkovo nabrezie 8, Bratislava - mestskad cast' Staré Mesto
811 02, Slovenskd republika, ICO: 51 901 811, zapsand v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil: Sro, viozka ¢.:
130985/B, LEI: 097900CAIT0000250277, jejiz jednatelé a jediny spolecnik schvalili nabidkovy program vydavani dluhopisii
Vv celkové jmenovité hodnoté do 80 000 000 EUR, na zdkladé kterého muize predbézné nebo opakované vydavat dluhopisy v podobé
zaknihovanych cennych papirit ve formé na dorucitele podle slovenského prava, zajisténé rucitelskym prohlasenim spolecnosti
Auctor Holding a.s., se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika, IC: 083 64 028, LEI:
097900CAJX0000253135, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisovd znacka: B 24583,
a zdstavnimi prdavy. Emitent na zdkladé Programu vyddva emisi dluhopisii, ve vztahu ke které vypracoval toto shrnuti.

V souvislosti s Programem vypracoval Emitent pro dluhopisy vyddavané v ramci Programu Popis cennych papiri ze dne 22. Fijna
2020 a Registracni dokument ze dne 30. zari 2020, které jsou soucasti zdkladniho prospektu skladajiciho se ze samostatnych
dokumentit ve smyslu ¢l. 8 odst. 6 Narizeni o prospektu. Popis cennych papirii a Registracni dokument byly schvdleny Narodni
bankou Slovenska jako prislusnym orgdanem Slovenskeé republiky podle § 120 odst. 1 zakona ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papirech a
investicnich sluzbach a zméné a doplnéni nékterych zdkonii (zakon o cennych papirech) ve znéni pozdéjsich predpisii pro ucely
Narizeni o prospektu.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje a je tieba Cist jako Gvod k Zakladnimu prospektu, ktery se sklada z Popisu

cennych papirti a Registracniho dokumentu. Jakékoli rozhodnuti investovat do DIluhopisti by mélo byt
zalozeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt (skladajici se z Popisu cennych papird a
Registra¢niho dokumentu) jako celek, a to vCetné piipadnych dodatkd k Popisu cennych papirti a/nebo
Registratnimu dokumentu a dokumentii a udajii, které jsou do Popisu cennych papirG a Registra¢niho
dokumentu zac¢lenény prostiednictvim odkazi..

Investor mize piijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v piipad€, ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkli na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo vyplaceni trokti z Dluhopist.

V piipadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se udaji uvedenych v Popisu cennych papirti a/nebo
Registratnim dokumentu, miiZze byt Zalujici investor podle vnitrostatniho prava povinen nést naklady na
pieklad Popisu cennych papiri a/nebo Registraniho dokumentu ptfed zahdjenim soudniho fizeni.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho ptekladu predlozily, avSak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Popisu cennych papir
a/nebo Registraéniho dokumentu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi téchto dokumentt
neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pti rozhodovani, zda do Dluhopisii investovat.

Nazev Dluhopisu je AUCTOR 5,00/2025.
ISIN Dluhopist je SK4000018149.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni Cislo
(ISIN)

Emitentem Dluhopisii je spole¢nost Auctor Finance, s. r. 0., spole¢nost s ru¢enim omezenym zaloZena
podle pravnich predpisi Slovenské republiky, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, Bratislava - mestska Cast’
Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, identifikatni ¢islo (ICO): 51 901 811, zapsana v obchodnim
rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sro, vlozka ¢.: 130985/B, LEIL: 097900CAIT0000250277.

Identifikaéni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +421 2 5941 8684 nebo prostiednictvim e-mailové
adresy info@auctorfinance.sk.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
osoby nabizejici
Dluhopisy a osoby,
ktera zada o prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent bude Dluhopisy nabizet vefejnosti prostfednictvim Hlavniho manazera, kterym je J&T BANKA,
a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1731, LEI:
31570010000000043842, jednajici ve Slovenské republice prostfednictvim organizac¢ni slozky J & T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, se sidlem Dvotfdkovo nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, zapsané v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po, vlozka
¢.: 1320/B (dale jen J&T BANKA a v tomto postaveni také jaké Hlavni manaZer).

Hlavniho manazera je mozné kontaktovat na telefonnim &isle +421 259 418 111 nebo prostiednictvim e-

mailové adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostiednictvim kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
volném trhu BCPB. Kotaénim agentem je spolecnost J&T BANKA, ktera muze byt kontaktovéana
zptuisobem uvedenym vyse.
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Identifikac¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje prospekt

Popis cennych papirti a Registracni dokument (které spolec¢né tvoii Zakladni prospekt) schvalila Narodni
banka Slovenska, jako piislusny organ pro ucely Nafizeni o prospektu na zakladé § 120 odst. 1 Zakona o
cennych papirech.

Narodni banku Slovenska je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +421 257 871 111 nebo
prostiednictvim e-mailové adresy info@nbs.sk.

Datum schvaleni

Registracni dokument schvéalila Narodni banka Slovenska rozhodnutim ¢. z.: 100-000-252-629 k ¢. sp.:

prospektu NBS1-000-053-914, které¢ nabylo pravni moci dne 7. fijna 2020.
Popis cennych papirti schvalila Narodni banka Slovenska rozhodnutim €. z.: 100-000-256-589 k ¢. sp.:
NBS1-000-054-552, které nabylo pravni moci dne 28. fijna 2020.

1.2 Kli¢ové informace o emitentovi

Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, jeho LEI,
zemé registrace a
pravni predpisy,
podle nichZ Emitent
provozuje ¢innost

Emitent je spolenost s ruenim omezenym zaloZzend podle prava Slovenské republiky, se sidlem
Dvofékgvo nabrezie 8, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, identifika¢ni
¢islo (ICO): 51 901 811, zapsana v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sro, vlozka
¢.: 130985/B.

LEI Emitenta: 097900CAIT0000250277.

Emitent vykondva svou ¢innost v souladu s pravnimi piedpisy Slovenské republiky

Hlavni €innosti
Emitenta

Hlavnim pfedmétem cinnosti Emitenta je poskytovani puajcek, uvért ¢i jinych forem financovani
spole¢nosti Rucitele z vytézku emise dluhovych cennych papirt Emitenta. Emitent v soucasnosti
nevykondva zadné dalsi ¢innosti.

Hlavni spole¢nici
Emitenta

Emitent ma jediného spolec¢nika, a to spole¢nost Auctor Holding, kterd Emitenta ovladd a pfimo vlastni
obchodni podil pfedstavujici 100 % zakladniho kapitalu a hlasovacich prav v Emitentovi.

Klic¢ové Fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami emitenta jsou jeho jednatelé, pan Oleg Uskokovi¢ a pan Josef Pilka.

Identifika¢ni udaje
statutarniho auditora
Emitenta

Auditorem Emitenta jg spole¢nost Audit team, spol. s r.o., se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 35 736 674, zapsana v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil:
Sro, vlozka ¢.: 16364/B, zapsana v seznamu Slovenské komory auditorti (SKAU) pod €. 151.

Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Vybrané kli¢ové historické finan¢ni informace o Emitentovi za kazdy ucetni rok obdobi, za které jsou uvedeny historické
finanéni informace, a za kaZdé nasledujici pribéZné ucetni obdobi, doplnéné srovnatelnymi udaji za stejné obdobi
predchazejiciho tcetniho roku, kromé pripadii, kdy poZadavek na srovnatelné rozvahové udaje neni splnén uvedenim
rozvahovych tidaji ke konci roku.

Kli¢ové udaje z jednotlivych ucetnich zdvérek Emitenta sestavenych za roky koncici 31. prosince 2018 a 31. prosince 2019 v souladu
se slovenskymi Géetnimi standardy (SUS):

Rozvaha k 31.12.2018 k 31.12.2019
(auditované nekonsolidované tidaje dle SUS, v tis. EUR)

Aktiva celkem 4830 4830
Vlastni jméni a zavazky celkem 4830 4830

Vykaz zisku a ztrat
(auditované nekonsolidované iidaje dle SUS, v tis. EUR)

sestaveny za obdobi od 29.8.2018
do 31.12.2018

sestaveny za obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019

Vysledek hospodateni z hospodatské ¢innosti -170 0
Vysledek hospodateni za Gi¢etni obdobi pied zdanénim -170 0
Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi po zdanéni -170 0

Vykaz penéznich toku
(auditované nekonsolidované iidaje dle SUS, v tis. EUR)

sestaveny za obdobi od 29.8.2018
do 31. 12. 2018

sestaveny za obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019

Cisté penézni toky z provozni &innosti -170 -170
Cisté penézni toky z investi¢ni &innosti 0 0
Cisté pen&zni toky z finanéni &innosti 5000 5000

Auditor vydal k jednotlivym tG¢etnim zavérkam Emitenta sestavenym za roky kongéici 31. prosince 2018 a 31. prosince 2019 vyrok

bez vyhrad.
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Jaka jsou hlavni rizi

ka, ktera jsou specificka pro emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory ve vztahu k Emitentovi jsou hlavné:

1. Riziko Emitenta jako ucelové zaloZené spolecnosti - Emitent je spolecnost ucelové zalozena pro
ucely emise dluhopist. Podnikatelské ¢innosti Emitenta jsou omezeny na poskytovani ptjéek, uvert a
jinych forem financovani Ruciteli. Emitent nebude vykonavat zadnou jinou podnikatelskou ¢innost, a
proto nemuiize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkti z Dluhopist,
pokud by primarni zdroj splaceni Dluhopisti (splatky vnitroskupinového financovani, vynosy

Z investic a potencialni vynos z nabytych aktiv) nebyl dostateény na jejich splaceni.

Kreditni riziko a zavislost Emitenta na Skupiné — Cely vynos z Dluhopisti poskytne Emitent jako
vnitroskupinové financovani spole¢nostem ze Skupiny. Schopnost Emitenta splacet zavazky
z Dluhopisti vyznamné zavisi na schopnosti Rucitele zajistit dostatek zdroji na splaceni téchto
zavazkti Emitenta. Pokud by jednotlivé spolecnosti ze Skupiny nebyly schopny splacet své piimé ¢i
nepiimé zavazky viéi Emitentovi, mélo by to nepiiznivy dopad na finanéni a ekonomickou situaci
Emitenta, jeho podnikani a schopnost plnit jeho zdvazky z Dluhopisu.

Riziko likvidity — Riziko likvidity Emitenta spo¢iva v jeho schopnosti splacet zavazky véas. Riziko
likvidity se mize realizovat v ptipadé vyznamného negativniho trzniho trendu nebo v piipadé vzniku
nepfedvidané skutecnosti, kterd zplsobi neschopnost Emitenta nebo jinych subjekti ze Skupiny
splacet zdvazky vcas a za pfimétenou cenu v piiméteném casovém rozpéti.

1.3 Klic¢ové info
Jaké jsou hlavni rysy

rmace o cennych papirech
y cennych papira?

Popis druhu a tfidy
cennych papiria
nabizenych nebo
prijimanych

k obchodovani, ISIN

Zajisténé dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,00 %, v zaknihované podobé, ve formé na
dorucitele, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 80 000 000 EUR, splatné v roce 2025, ISIN:
SK4000018149.

Dluhopisy jsou zaknihované dluhopisy podle slovenského prava registrované ve spole¢nosti Centralny
depozitar cennych papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 31 338 976 (dale jen CDCP).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 1 000 EUR.

Ména Emise, pocet

Dluhopisy boudu vydany v méné euro. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 80 000

vydanych cennych kusti v pfipadé, ze celkova jmenovitd hodnota Emise dosahne 80 000 000 EUR. Pokud nedojde
papirii a doby k pfed¢asnému splaceni Dluhopisii nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zéniku v souladu s Podminkami
splatnosti Dluhopisti, budou Dluhopisy splatné jednorazove dne 24. listopadu 2025.

Popis prav
spojenych s cennymi
papiry

Prava spojend s Dluhopisy a postup pii jejich vykonu upravuji pravni ptredpisy Slovenské republiky,
zejména zakon ¢. 530/1990 Zb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisl, Zakon o cennych papirech,
Obchodni zékonik a zédkon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurzu a restrukturalizaci, ve znéni pozdé&jSich predpist
(dale jen Zakon o konkurzu). Kazdy Vlastnik dluhopisi ma pravo na splaceni Jmenovité hodnoty
(jistiny), pravo na vyplaceni piislu§ného irokového vynosu, pravo ucastnit se Schiizi a prava vyplyvajici ze
Zajisténi, v kazdém piipadé v souladu s Emisnimi podminkami.

Emitent se mize rozhodnut nejdfive k prvnimu vyro¢i Data emise (tedy k 24. zaii 2021) a kdykoli pozdéji
piedCasné splatit Dluhopisy, dle vlastniho uvazeni, pred¢asné splatit vSechny nesplacené Dluhopisy pied
Dnem kone¢né splatnosti bud’ ¢aste¢né (snizenim Jmenovité hodnoty kazdého Dluhopisu) nebo uplné, za
piedpokladu, Ze toto rozhodnuti oznami Vlastnikiim dluhopist 45 dni pted dnem pted¢asného splaceni. Pro
Dluhopisy bude Den ¢&aste¢ného predcasného splaceni zarovenn Dnem splatnosti troku. Emitent mize
vykonat piedéasné splaceni podle této Podminky opakované, jakékoli Caste¢né splaceni vSak musi byt
uskutecnéno minimalné v ¢astce 1 000 000 EUR. V pripadé ¢astecného piedCasného splaceni maji vSichni
Vlastnici dluhopisti pravo na splaceni pfed¢asné splacené ¢asti Jmenovité hodnoty Dluhopist a uroku z této
predasné splacené ¢asti Jmenovité hodnoty Dluhopist za ptislusné Urokové obdobi. V ptipadé tplného
predcasného splaceni maji vSichni Vlastnici dluhopisi pravo na splaceni celé Jmenovité hodnoty
splacenych Dluhopist a uroku z Dluhopisi pfirostlého do Dne predéasného splaceni dluhopisii.

Prava spojena s DIuhopisy nebudou omezena s vyjimkou vieobecnych omezeni vyplyvajicich z pravnich
predpisi, ktera se tykaji prav véftitelti vSeobecné (zejména podle Zakona o konkurzu). Prava z Dluhopist se
proml¢&i uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.

Popis poiadi
prednosti Dluhopist
Vv pripadé platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy predstavuji ptimé, vSeobecné, nepodminéné, nepodfizené a zajisténé zavazky Emitenta.
Dluhopisy maji a budou mit mezi sebou rovnocenné (pari passu) postaveni a alespoil rovnocenné (pari
passu) postaveni se vSemi soucasnymi, budoucimi pifimymi a podobné zajisténymi a nepodfizenymi
zavazky Emitenta, které maji stejné postaveni v likvidaci nebo v konkurzu, s vyjimkou zavazki, které
podle kogentnich pravnich pfedpisti maji pfednostni postaveni.

Bez ohledu na vyse uvedené, podle Zakona o konkurzu bude jakykoli zdvazek Emitenta, jehoz vétitelem je
nebo kdykoli v dobég jeho existence byla osoba, kterd je nebo byla spiiznénou osobou Emitenta ve smyslu §
9 Zakona o konkurzu (zavazek vici sptiznéné osobe) (a) v konkurzu Emitenta (i) automaticky ze zakona
podfizeny vSem ostatnim podfizenym zavazkiim Emitenta a tento zavazek vuci spfiznéné osobé nebude




vyporadan diive nez vSechny ostatni podfizené zavazky Emitenta vici vefitelim, kteti pfihlasili své
pohledavky, a (ii) vefitel takového zavazku vici spiiznéné osobé nebude mit ze Zajisténi zadny prospéch, a
(b) Vv restrukturalizaci Emitenta nebude mozné zavazek vuci spiiznéné osobé splnit stejnym nebo lepsim
zpusobem nez jakykoli jiny podfizeny zdvazek Emitenta viic¢i véfiteliim, kteti prihlésili své pohledavky.

Popis vSech omezeni
volné pievoditelnosti
cennych papiria

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena. Avsak pokud to nebude odporovat pravnim ptedpistim, mohou byt
ptevody Dluhopist v CDCP pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni
pro splaceni jmenovité hodnoty do pfisluného Dne vyplaty Jmenovité hodnoty v souladu s Emisnimi
podminkami.

Vynos Dluhopisi
a postup vyplaceni

Dluhopisy jsou uro&eny pevnou trokovou sazbou ve vyii 5,00 % p.a. Urokovy vynos bude pfirtistat od
prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery je zahrnut do tohoto Urokového obdobi.
Akumulovany tGrokovy vynos za kazdé Urokové obdobi se bude vyplacet ke dni 24. listopadu a 24. kvétna
kazdého roku, poprvé ke dni 24. kvétna 2021 a naposledy v Den splatnosti, pokud nebude upraven
v souladu s Konvenci o nasledujicim pracovnim dni podle Emisnich podminek. Urokové obdobi znamena
Sestimésicni dobu od Data emise (véetn€) do prvniho Dne splatnosti Giroku (vyjma tohoto dne) a kazdé
nasledujici obdobi tohoto poctu mésicti ode Dne splatnosti uroku (v€etn€) do nasledujiciho Dne splatnosti
uroku (vyjma tohoto dne), aZ do Dne splatnosti. Uvazovany ro¢ni vynos do splatnosti je 5,00 % p.a. Den
konec¢né splatnosti Dluhopist je 24. listopad 2025.

Existuje zaruka spojena s cennymi papiry?

Struény popis
povahy a rozsahu
zaruky

Dluhopisy vydané v ramci programu jsou zaruceny rucitelsky prohlasenim Rucitele, kterym se Rucitel dne
22. fijna 2020 zavazal bezpodminecné a neodvolatelné podle ustanoveni § 303 Obchodniho zakoniku
Agentovi pro zajisténi, Ze pokud Emitent nebo kterykoli Zastavce nesplni jakykoli Zajistény zavazek v den
jeho splatnosti a toto neplnéni potrva déle nez 10 dni, Rucitel na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi
zaplati takovou ¢astku nepodminéné a bezodkladné misto Emitenta nebo ptislusného Zastavce v souladu
s rucitelskym prohlaSenim. Dluhopisy budou kromé ruceni Ruditele zajistény také zastavnimi pravy
k akciim Skupiny podle chorvatského prava a zastavnimi pravy k urfitym pohleddvkam Emitenta a
Skupiny podle slovenského a eského prava.

Struény popis
Rucitele, véetné jeho
LEI

Rucitel je akciova spolecnost zaloZend podle prava Ceské republiky, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 083 64 028, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka: B 24583, LEI: 097900CAJX0000253135.

Rucitel je matefska ovladajici spolecnost Skupiny. Jeho hlavni aktivity spocivaji v drzeni akcii jeho
dcefinych spole¢nosti a v ¢innostech tykajicich se financovani spole¢nosti ze Skupiny. Skupina je aktivni
v sektoru hotelnictvi a volného Casu a v oblasti distribuce 1€kt a zdravotnického materidlu.

Identifika¢ni udaje
statutarniho auditora
Rucitele

Auditorem Emitenta je spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., se sidlem PobieZni 648/1a, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 496 19 187, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod spisovou znatkou C 24185, zapsana v Komoie auditort Ceské republiky, ev. &islo: 071,
odpovédnd osoba: Jindfich Vasina, ev. ¢islo: 2059.

Prislusné kli¢ové
finan¢ni informace
pro ucely posouzeni
schopnosti Ruditele
dostat svym
zavazkim
vyplyvajicim ze
zaruky

Vybrané klicové historické finanéni informace o Ruéiteli za kaZzdy tcetni rok obdobi, za které jsou
uvedeny historické finan¢ni informace, a za kazdé nasledujici pribézné tcetni obdobi, doplnéné
srovnatelnymi tidaji za stejné obdobi predchazejiciho ic¢etniho roku, kromé pripadi, kdy poZadavek
na srovnatelné rozvahové idaje neni splnén uvedenim rozvahovych tidaji ke konci roku.

Kli¢ové udaje z auditované konsolidované ucetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi od jeho vzniku do
31. prosince 2019 v souladu s mezinarodnimi tiéetnimi standardy IFRS:

Konsolidovany vykaz o komplexnim vysledku hospodaieni sestaveny za obdobi do

(auditované konsolidované uidaje v souladu s IFRS, v tis. HRK) 31.12.2019
Provozni zisk 29 437

Cisty finanéni zisk/(ztrata) -17 213

Zisk pied zdanénim 89 429

Zisk za obdobi 72 480
Konsolidovany vykaz o finanéni situaci 31.12.2019 24.7.2019
(auditované konsolidované iidaje v souladu s IFRS, v tis. HRK)

Aktiva celkem 3155098 568
Vlastni jméni a zdvazky celkem 3155098 568

Konsolidovany vykaz zmén ve vlastnim jméni sestaveny za obdobi do

(auditované konsolidované iidaje v souladu s IFRS, v tis. HRK) 31.12.2019
Zustatek na zacatku obdobi 568
Zustatek na konci obdobi 575118

Vykaz penéZznich toki
(auditované konsolidované uidaje v souladu s IFRS, v tis. HRK)

sestaveny za obdobi do
31.12.2019
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Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 70598

Cisté penézni toky z investiéni Sinnosti -13 926

Cisté penézni toky z finanéni &innosti 72618

Auditor vydal k auditované konsolidované uletni zavérce Emitenta vyrok bez vyhrad.

Nejvyznamnéjsi
rizika tykajici se
Rucitele

Rizikové faktory ve vztahu k Ruditeli jsou hlavné:

1.

Hospodaiska soutéz — Hlavni &innosti Skupiny jsou soustfedény v Chorvatsku v segmentech
distribuce 1é¢iv, hotelnictvi a volného ¢asu. Na trhu je vysoka konkurence a navic pandemie Covid-19
zpusobila vyrazny pokles poctu turistd pfijizd€jicich do Chorvatska, coz vedlo k dalsimu zvyseni
konkurence mezi poskytovateli ubytovacich sluzeb.

Nedavné propuknuti Covid-19 by mohlo nepfiznivé ovlivnit podnikiani Skupiny — Nedivné
propuknuti onemocnéni Covid-19 a jeho vyvoj v globalni pandemii bude mit uréité velké ekonomické
disledky pro chorvatské hospodaistvi. I kdyZz v soucasnosti 1ze jen velmi tézko posoudit Gplny vliv
ohniska onemocnéni Covid-19, uz utlumilo hospodaiskou ¢innost a narusilo finanéni podminky napii¢
evropskymi zemémi véetné Chorvatska. Opatieni realizovana statnimi a mistnimi organy Chorvatska
s cilem odradit od pohybu 0sob nebo jej zakazat, jako napiiklad ukonceni poskytovani vefejnych
sluzeb, cestovni omezeni, hrani¢ni kontroly a dal$i opatfeni, kterd maji odradit od pohybu osob nebo
jej zakazat, vazné zasahuji do mnohych sektorti a téZ do zna¢né miry pfispivaji k nepfiznivému
dopadu, ktery vypuknuti onemocnéni Covid-19 ma na finan¢ni trhy a uroven hospodaiské ¢innosti
v Chorvatsku. Pokud dopad bude zdvazny nebo dlouhotrvajici, miZe to mit za nasledek snizeni piijmt
Skupiny, mimo jiné kvtli volnym mistiim v hotelech a taborech, které Skupina vlastni a provozuje.

Makroekonomické a politické podminky v Chorvatsku a Evropé — Hlavni podnikatelské ¢innosti
Skupiny se nachazeji v Chorvatsku. Cestovni ruch vSak zejména velmi zdvisi na ekonomickych
podminkach v celé Evropé, protoze hlavnimi obchodnimi partnery Chorvatska jsou Némecko,
Slovinsko a Rakousko. Tyto zemé jsou zarovenn zemémi, ze kterych pochdzi vétSina navstévnikt
Chorvatska. Vysledkem je, ze vysledky hospodateni Skupiny jsou ovliviiovany hospodaiskymi a
politickymi podminkami v téchto zemich.

Uvérové riziko a poru$eni smlouvy protistranou - Skupina je vystavena riziku, e protistrana porusi
smlouvu nebo bude v prodleni s plnénim smluvnich zdvazkl a Ze nebude dodrzena jakékoliv zaruka.
Jakékoliv poruseni smlouvy nebo zpozdéni plnéni smluvnich zavazkl protistranami Skupiny mize
vystavit Skupinu reputacnimu riziku, riziku kontinuity ¢innosti, riziku ztraty dulezitych smluv nebo
riziku zvySeni nakladd na financovani.

Pouziti ¢istého vynosu ziskaného z budouciho financovani se miize ukazat jako nerentabilni -
Emitent a/nebo Skupina planuji investovat ¢ast ¢istého vynosu z Dluhopisti vydavanych Emitentem na
akvizice aktiv v sektorech hotelnictvi a volného ¢asu predev§im v Chorvatsku. Za ur¢itych okolnosti
se muze ukazat, Ze tyto investice nepfinesou predpokladany vynos nebo mohou ptinést dokonce
ztratu.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatné negativni dopad na finan¢ni, ekonomickou a podnikatelskou
situaci Rucitele a zhorSit jeho schopnost plnit své zavazky z rucitelského prohlaseni.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Piijeti Dluhopist na
regulovany i jiny trh

Emitent prostfednictvim Konta¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu BCPB, ale nemiZe zarucit Ze BCPB Dluhopisy k obchodovéani ptijme.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Nejvyznamnéjsi rizika
specificka pro
Dluhopisy

Ve vztahu k Dluhopistim existuji pfedevsim nasledujici rizikové faktory:

1.

Dluhopisy nejsou kryty Zadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany - Dluhopisy
nejsou kryt¢ zadnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany. V piipad¢ platebni
neschopnosti Emitenta nebo Rucitele se investofi do Dluhopisii nemohou spoléhat na to, ze jim
jakékoli systémy ochrany nahradi ztratu kapitalu investovaného do Dluhopist.

Riziko predcasného splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta - Emitent miZe rozhodnout o
pred¢asném splaceni celé Emise nebo jeji ¢asti ke dniim uvedenym v Kone¢nych podminkach.
Takové rozhodnuti mtize Emitent udélat bez ohledu na vtli zbyvajicich Vlastnikti dluhopisti.

Riziko predcasného zesplatnéni Dluhopisii ve zvlastnich pripadech - Zajisténi Dluhopist
zajistuje Emise vydané v ramci Programu a potencidlné také v budoucnu dluhopisy vydané ceskou
dcefinou spolecnosti Rucitele podle ¢eského prava. V disledku sdileni zajisténi a nutnosti vykonat
ho spole¢né se mohou vyskytnout situace, kdy Agent pro zajisténi bude nucen Dluhopisy zesplatnit i
pfes neexistenci rozhodnuti Vlastnika dluhopist.

Riziko vztahujici se na dluhopisy s pevnou trokovou sazbou - Vlastnici dluhopisi s pevnou

urokovou sazbou jsou vystaveni riziku poklesu ceny dluhopisti v disledku zmény trznich Grokovych
sazeb.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatné negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V pfipad¢, ze
by se nékteré z rizik realizovalo, miize investor pfijit o ¢ast investice nebo dokonce o celou investici.
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Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné podminky
Verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny na tzemi Slovenské republiky a Ceské republiky na zakladé vefejné nabidky
cennych papirti podle Naftizeni o prospektu. V ramci primarniho prodeje (Upisu) bude ¢innosti spojené s
vydanim a upisovanim vSech Dluhopist zajistovat Hlavni manazer.

Vefejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopist potrva ode dne 5. listopadu
2020 do dne 28. fijna 2021 (12:00 hod.). Dnem zacatku vydavani Dluhopist (tj zacatku pfipisovani
Dluhopist na prislusné ucty) a zaroven i datem vydani Dluhopisti bude 24. listopad 2020. Dluhopisy
budou vydavany pribézné, pficemz predpokladana doba vydavani Dluhopisi (tj. pfipisovani na pfislusné
majetkové Ucty) skonci nejpozdéji mésic po uplynuti doby pro upisovani Dluhopisti nebo jeden mésic po
upsani nejvyssi Castky jmenovitych hodnot Dluhopisti (podle toho, co nastane dtive). Minimalni vyska
objednavky je stanovena na 1 000 EUR (jeden kus Dluhopisu). Maximalni vyska objednavky (tedy
maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem) je omezena pouze
nejvyssi sumou jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopist. Podminkou ucasti na vefejné nabidce je
prokdzani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti. Podminkou ziskdni Dluhopisi
prostfednictvim Hlavniho manaZera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Hlavnim manazerem a podani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisti podle této smlouvy.

Ocekavany ¢asovy
rozvrh veiejné
nabidky

Vefejna nabidka prostiednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisi potrva ode dne 5. listopadu
2020 do dne 28. fijna 2021 (12:00 hod.).

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent pozada prostfednictvim Kotacni agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodovani pouze na regulovaném
volném trhu BCPB, ale nelze zarucit, ze BCPB pfijme Dluhopisy k obchodovani. V ptipad¢ pfijeti
Dluhopisti budou Dluhopisy obchodovany v souladu s pravidly BCPB.

Plan distribuce
Dluhopist

Emitent planuje prostiednictvim Hlavniho manazera nabizet Dluhopisy v ramci vetejné nabidky ve
Slovenské republice a Ceské republice. Investofi ve Slovenské republice a Ceské republice budou
osloveni zejména prostiednictvim prostfedki dalkové komunikace.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy je stanovena na 1 000 EUR
(jeden kus Dluhopisu). Maximalni vyska objednavky je omezena pouze nejvyssi sumou jmenovitych
hodnot vydavanych Dluhopisa.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v men$im objemu, nez byla nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot
Dluhopist, pficemz Emise se bude i tak povazovat za uspé$nou. Uvedené zahrnuje moznost Emitenta
pozastavit nebo ukoncit nabidku na zakladé svého rozhodnuti (v zavislosti na své aktualni potiebé
financovani), pfi¢emz po ukonceni nabidky dal$i objednavky nebudou akceptovany a po pozastaveni
nabidky dalsi objednavky nebudou akceptovany, dokud Emitent nezvetejni informaci o pokraovani
nabidky. Emitent vzdy zveftejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani v
nabidce pfedem v ur€ené Casti své internetova stranky http://www.auctorfinance.sk/, ¢ast ,, Dokumenty *.

Hlavni manazer je opravnén objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach / pokynech investorti podle svého
vyhradniho uvazeni kratit, avSak vzdy nediskrimina¢né, v souladu se strategii provadéni pokynti Hlavniho
manazera a v souladu s pravnimi ptedpisy vcetné MIiFID II. V pfipadé kraceni objemu pokynu vrati
Hlavni manaZzer dot€enym investorim piipadny piteplatek zpét bez zbytecného odkladu na ucet investora
za timto Gcelem ozndmenym Hlavnimu manaZzerovi.

Po upsani a pfipsani Dluhopisi na ucty Vlastnikd dluhopisi bude Vlastnikim dluhopisi zaslano
potvrzeni o upsani Dluhopisi, pficemz obchodovani s Dluhopisy bude mozné zacit nejdiive po vydani
Dluhopisti a po pfijeti Dluhopistt k obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB. Za tucelem
uspésného primarniho vyporadani Emise (tj. pfipsani Dluhopisti na piislusné ucty po zaplaceni Emisniho
kurzu) musi upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s pokyny Hlavniho manazera nebo jeho
zastupcl. Zejména, pokud upisovatel Dluhopisti neni sam ¢lenem CDCP, musi si zfidit pfislusny ucet v
CDCP nebo u ¢lena CDCP. Nelze zarucit, ze Dluhopisy budou prvonabyvateli fadné¢ dodany, pokud
prvonabyvatel nebo osoba, ktera pro néj vede piislusny ucet, nevyhovi vSem postupiim a nesplni v§echny
pfislusné pokyny za ucelem primarniho vypofadani Dluhopisi.

Odhad celkovych
nakladi spojenych
S Emisi nebo
Nabidkou

Odhadované néklady na pfipravu Emise jsou pfiblizné 2 000 000 EUR. Odhadovany Cisty vytézek z
Emise pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) je 78 000 000 EUR.

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopisi a pifi nasledném prodeji Dluhopisii na
sekundarnim trhu formou vefejné nabidky uctuje Hlavni manaZer investorim poplatek dle svého
aktualniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je vypotfadani obchodu na
jiny nez drzitelsky ucet, poplatek je ve vysi 1,00 %, minimaln¢ 480 EUR. Aktualni standardni cenik
slovenské pobocky Hlavniho manaZera je zvefejnén na jeji internetové strance www.jtbanka.sk v ¢asti
Uzitecné informace, pododkaz Sazebnik poplatkli pod odkazem Sazebnik poplatkd ¢ast I - fyzické osoby
nepodnikatelé, Gc¢inny od 15.8.2020 a Sazebnik poplatkd ¢ast II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelé, G¢inny od 15.8.2020) Poplatky uctované ze strany dalSich vybranych finanénich
zprostiedkovateld, kterym Emitent udélil souhlas k pouziti Zakladniho prospektu (sestavajiciho z Popisu
cennych papirl a Registraéniho dokumentu) a ktefi v dobé schvaleni téchto dokumentt nejsou znami, a
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jiné podminky nabidky budou poskytnuty investorim ze strany finan¢niho zprostfedkovatele v okamziku
uskuteénéni nabidky Dluhopist.

Investor muze byt povinen platit dal$i poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje

Dluhopisti, osobou, ktera vede evidenci Dluhopisli, osobou vykonavajici vypofadani obchodl s
Dluhopisy nebo jinou osobou (poplatky za ztizeni a vedeni investi¢niho uétu atd.).

Kdo je osobou nabize

Vee

ici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osoby nabizejici
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manazera, spole¢nosti J & T Banka,
ktery ptisobi ve Slovenské republice prostrednictvim své pobocky J & T Banka, a.s., pobocka zahranicnej
banky, Dvorakovo nabiezi 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Hlavni manaZer je akciova spoleénost zalozena v Ceské republice podle ¢eského prava. J & T Banka, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, je pobockou ve Slovenské republice zalozenou podle slovenského prava.
Hlavni manazer vykonava svou ¢innost podle ¢eského prava, v rozsahu pouzitelném na slovenskou
pobocku, podle slovenského prava.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB prostiednictvim
Hlavniho manazera (vykonavajiciho funkci kota¢ni agenta).

Proc¢ je tento Zakladni prospekt sestavovan?

PouzZiti vynosu a

odhad Cisté ¢astky
vynosu

Utelem pouziti &istého vytézku z Emise po zaplaceni viech odmén, nakladii a vydaji je financovani
vSeobecnych korporatnich ti¢eltt Emitenta a Skupiny Auctor, véetné refinancovani stavajicich dluhovych
zévazkl a financovani novych projekti. Odhadovana Cista ¢astka vynosti Emise pro Emitenta (pii vydani
celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise) je 78 000 000 EUR.

Zpiisob umistnéni
Dluhopist

Dluhopisy budou umistovany formou vefejné nabidky ve Slovenské republice a Ceské republice
prostfednictvim Hlavniho manazera, pfipadné dalSich finan¢nich zprostfedkovateld.

Hlavni manaZer se zavazal vynalozit veskeré pfimétené Usili, které od né&j lze rozumné pozadovat, k
vyhledani investorii a umisténi a prodeji Dluhopisi. Nabidka DIuhopisti bude provadéna na tzv. bazi
., best efforts .

Hlavni manazer ani jin osoba neptevzala v souvislosti s emisi Dluhopisti pevny zdvazek vici Emitentovi
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Sti‘ety zajmu 0sob
ucastnicich se Emise
nebo nabidky

Hlavni manazer nebo jeho spiiznéné spole¢nosti (véetné Agenta pro zajisténi) poskytuji a mohou i nadale
poskytovat Emitentovi a / nebo Skupiné riizné bankovni sluzby. Finanéni prostiedky ziskané z Emise se
pouziji i na splaceni stavajiciho finan¢niho zadluzeni vii¢i Hlavnimu manazerovi, Agentovi pro zajisténi
nebo jejich spfiznénym spoleénostem. Mtize nastat potencialni stiet zajmd pfi poskytovani sluzeb
Hlavniho manaZera a/nebo Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy a uvérovym financovanim,
které Hlavni manazer, Agent pro zajisténi nebo jejich sptiznéné spolecnosti poskytly Emitentovi a/nebo
Skupiné. Hlavni manazer mtize byt motivovan k prodeji Dluhopist s ohledem na své motiva¢ni odmény
(v ptipad¢ uspésného prodeje), coz mize vést ke vzniku stietu z4jmt. Hlavni manaZer je v ptipad¢ stietu
z4jmu povinen piijmout opatieni ve smyslu pozadavkll obecné zdvaznych pravnich predpisd. Hlavni
manazer se U€astni Emise v ramci svych béznych ¢innosti, za které Emitent zaplati dohodnutou odménu.
Utast na Emisi miiZe sestavat kromé zprostiedkovani umisténi Dluhopisu i z upsani viech Dluhopisi

vydanych v ramci konkrétni Emise na primarnim trhu.

Hlavni manazer pisobi také v postaveni Administratora a Kota¢ni agenta.




